Zmluva o najme ¢. 012/2023

uzatvorend v zmysle zdk. ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami.

Peter Gajan, nar. 24.5.1975, bytom Velky Slavkov 191, 059 91 Velky Slavkov, ob¢an SR
(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a

Centrum poradenstva a prevencie, Kuku¢inova2, 091 01 Stropkov
1CO: 37945092

Zastupeny: Mgr. Valériou Surmajovou, riaditel’kou CPPPaP

ob&an SR (d’alej len ,,Najomea*™ )

|
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom niZSie uvedenych nehnutelnosti nachadzajucich sa v
okrese: Stropkov, v obci: Stropkov, v katastrdlnom uzemi Stropkov, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 5087:

. budova so stpisnym ¢&islom 891 (pozostavajuca najmd z ucriovského interndtu),
postavend na pozemku registra ,,C* s parcelnym &islom 816/2;
. pozemok registra ,,C* s parcelnym ¢islom 816/2, druh pozemku: zastavané plochy a

nadvoria, o vymere 473 m2.

2. Vo vysiie uvedenej nehnutelnosti sa nachédza na 1. poschodi nebytovy priestor €. 17 o
vymere 27,41 m?, nebytovy priestor ¢. 18 o vymere 27,41 m2, nebytovy priestor ¢.19 o
vymere 27,41 m? & 20 o vymere 27,41 m* a ¢.24 o vymere 27,41 m? (d’alej len ,,Predmet
najmu)

3 Prenajimatel touto zmluvy dava Ndjomcovi Predmet najmu do odplatného uzivania.
- Néjomca sa zavizuje nebytovy priestor uvedeny v €l. I. Ods. 2 tejto zmluvy pouzivat na

svoju podnikatel'sku ¢innost, najmé ako kanceldrske priestory.

IL.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, od 1.1.2024



I11.
Najomné a platba za sluzby

1. Néjomné za prenajaté priestory uvedené v &l. 1. ods. 2 tejto zmluvy bolo dohodnuté oboma
zmluvnymi stranami v sume 440,- EUR / slovom: StyristoStyridsat® eur / mesacne bez
DPH. Prenajimatel nie je platcom DPH.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi zalohy za:

dodavku elektrickej energie 95,- EUR mesa¢ne
dodavku tepla 160,- EUR mesac¢ne
vodné a sto¢né 65,- EUR mesacne
ostatné naklady na sprévu, prevadzku a udrzbu budovy 100,- EUR mesacne

/ dalej len ,, platba za sluZby spojené s nsjmom* /,

Platba za sluzby spojené s ndjmom &ini sumu 420,- EUR /slovom: Styristodvadsat’ eur/
mesacne.

3. Néjomné uvedené v ¢l. II1. ods. 1 tejto zmluvy a platba za sluzby spojené s nagjmom uvedené
v €l III. ods. 2 tejto zmluvy, spolu vo vyske 860,- EUR / slovom osemstoSest’desiat eur /
mesacne si  splatné najneskor do 25. diia toho ktorého mesiaca na ulet prenajimatel’a
vedeny vo VUB a. S., ¢. 4.: SK38 0200 0000 0036 4726 7551, variabilny
symbol 17181920. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze thrada najomného a platieb
spojenych s najmom bude vykonavana prostrednictvom bezhotovostnych prevodov z Gétu
najomeu na Ucet prenajimatel’a, ktoré spolu s touto zmluvou budd tvorit Gétovné a daniové
doklady.

IV.
Prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ odovzdava Predmet najmu Néjomcovi v stave sposobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy a vtomto stave sa zavézuje ich aj udrZiavat. Najomca
prehlasuje, Ze odovzdané priestory st v spdsobilom stave a st sposobilé na uZivanie.

2. Prenajimatel sa zavizuje vykonat na vlastné naklady opravy a rekonstrukcie nevyhnutné
pre uzZivanie Predmetu ngjmu.

3. Néjomca znasa néklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu a ich beznt
udrzbu.

4. Néjomca sa d’alej zavizuje:
® na zdklade § 6 ods. 2 zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorSich predpisov zabezpetit plnenie zékonnych povinnosti na useku poZiarnej
ochrany v zmysle zékona &. 314/2001 Z. z. a za tym ucelom na vlastné naklady vybavit



10.

11.

12

Predmet n4jmu potrebnymi technickymi a inymi prostriedkami, vratane hasiaceho
pristroja. V pripade poZiaru Predmetu najmu je povinny urobit’ vSetky opatrenia na
uhasenie poziaru.

e vyuzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel;

e bezodkladne, najneskor v lehote ur€enej v pisomnej vyzve, uhradit Prenajimatel'ovi
vietky $kody, ktoré boli sposobené samotnym Najomcom alebo inymi osobami,
ktorym umoznil vstup do nehnutelnosti Prenajimatel’a;

e umornit Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobam vstup do Predmetu ndjmu za
u¢elom kontroly;

e uzivat Predmet najmu tak, aby neporusoval zésady ob¢ianskeho spolunazivania, nerusil v
uzivani nebytovych priestorov inych najomcov nachadzajucich sa v tej istej budove, aby
im nespdsoboval $kodu a neohrozoval ich latkami a zariadeniami ohrozujcimi Zivotné
prostredie, vyparmi, hlukom, prachom, vibraciami, cigaretovym dymom a podobne.

Néjomea je opravneny uzivat Predmet najmu len na uéel dohodnuty v tejto zmluve a to
sposobom primeranym povahe a urteniu Predmetu najmu. Ndjomca nesmie Predmet
najmu ani Ciastocne prenechat’ do podndjmu inému subjektu, bez predchadzajuceho
sthlasu Prenajimatel’a.

Né4jomca sa zavizuje riadne zaobchadzat s Predmetom najmu, chréanit’ ho pred
poskodenim, odcudzenim, zneuZitim a bez sthlasu Prenajimatel’a nevykonavat Zziadne
zasahy, ktoré by menili jeho podstatu, alebo ucel a sposob pouzitia.

Kazdé poskodenie Predmetu najmu je Né&jomca povinny ohlésit’ Prenajimatel'ovi bez
zbyto¢ného odkladu. Tieto skody je Najomca povinny na vlastné néklady odstranit’,
pripadne uhradit ich odstranenie Prenajimatel'ovi.

Najomca prehlasuje, Ze bol riadne oboznameny so skutkovym stavom Predmetu ndjmu
v &ase uzavretia zmluvy. Najomca vyhlasuje Ze sa so stavom Predmetu ndjmu oboznamil
a tento preberé bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje vykonavat pripadné stavebné Upravy Predmetu ndjmu (vratane
malovania, zmeny podlah, vymeny zabudovaného zariadenia, posivania prie¢ok) len na
svoje naklady a len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Najomca
nemdze vykonavat Zziadne stavebné opravy ktorymi by znizoval hodnotu Predmetu
najmu. Ak Ngjomca vykona a uhradi technické zhodnotenie Predmetu ndjmu, Néajomca
nema narok na vratenie vynaloZenych nékladov a ani protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila
hodnota Predmetu najmu. Po skonceni najmu sa technické zhodnotenie Predmetu najmu
stava vlastnictvom Prenajimatel’a za cenu 1,- EUR /slovom: jedno euro/. Ndjomca s tym
bezvyhradne sthlasi.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potreby
oprav, nevyhnutnych na uzivanie Predmetu najmu.

Néajomca je povinny snasat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu podas vykondvania
nevyhnutnych oprav a udrzby.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi kazda zmenu skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit dohodnuté podmienky najmu.



podpisanej oboma zmluvnymi stranami alen v pripade poZiaru, havarie alebo ine
udalosti je Prenajimater opravneny Predmet najmu otvorit z dovodu predchédzania
Skodam.

14. Ak sa Najomea s Prenajimatel'om nedohodne pisomne inak, N4jomca nie je opravneny

osoby, ako tie, ktoré sy uvedené v tejto zmluve, len s pisomnym sthlasom Prenajimatera,
pricom Néjomca plne zodpoveda Prenajimatelovi za Skody, ktoré tieto iné osoby
spOsobia.

Skonéenie najmu
Nédjomny pomer sa konéi pisomnou dohodou, odstipenim alebo vypovedou.

Néjom taktiez zanik4 zanikom Predmety najmu alebo smrtoy Néjomcu.

opotrebovanie a dohodnuté Opravy a tpravy. Ak Ndjomca neodovzds Byt Prenajimatelovi
Vv stlade s predchadzajicou vetoy a Prenajimatel'ovi v désledku toho vznikng ndklady, tieto
naklady znasa Néjomca v plnej vyske a Je povinny ich uhradit Prenajimatelovi do 3
pracovnych dni odo dia pisomne;j Vyzvy.

Néjomca tymto vyslovne suihlasi stym, Ze ak porusi SVoju povinnost vypratat’ Predmet
najmu v dei skonéenia Zmluvy o néjme, Prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ Predmet
najmu na naklady N4jomeu, pricom si na vypratanie nemusj zabezpedit’ sudne rozhodnutie
a nebude ho musiet’ uskutoc¢nit’ prostrednictvom exekttora.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ z doévodov stanovenych zdkonom alebo
z dévodu porusenia &1, 1. ods. 4 tejto zmluvy, ¢L. IV. ods. 4 a ods. 9 tejto zmluvy.



VI.
Zavereéné ustanovenia

1. V pripadoch, ktoré neriesi tato smluva sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zak. C.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami § 663 anasl. Obcianskeho
zakonnika.

2. Tato zmluva v plnom rozsahu rusi a nahradza akékol'vek iné predchadzajice zmluvy, ktoré
sa tykaji Predmetu n&jmu.

3. Tato zmluva je platna a u¢inna jej podpisanim.

4. Zmenit alebo doplnit mozno tato zmluvu len pisomne po vzdjomnej dohode oboch
zmluvnych stran.

5. Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch exempléaroch, pricom Prenajimatel obdrzi jedno
a Najomca jedno jej vyhotovenie.

6. Utastnici zmluvu si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

V Stropkove, dita 20.12.2023 Centrum poradenstva
aprevencie
Kukucinova 2

Najomca: 09101 Stropkov (D
Podpis: o

Meno: Mgr. Valéria Surmajova




